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TiTULO | - DO CONTRATO
CAPITULO | - OBJETO CONTRATUAL

Clausula 1@
Objeto e Natureza do Contrato
O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto a exploracdo para fim comercial, de uma
Florista, de apoio ao Cemitério de Alcabideche.

CAPITULO Il - DURACAO DO CONTRATO

Clausula 22
Prazo e Termo do Contrato
O Contrato a celebrar tera o prazo de 1 (um) ano, a contar da data da sua assinatura, renovavel por

iguais periodos.

Clausula 32
Inicio e Termo do Contrato

1. O Concessionario deverd dar inicio a atividade da Florista sito no Cemitério de Alcabideche no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias seguidos, contados a partir da celebracdo do Contrato.

2.Com o termo do Contrato, o Concessionario deverd cessar imediatamente a atividade do
estabelecimento, e no prazo maximo de 10 (dez) dias seguidos, proceder a remoc¢ao dos bens
moveis que lhe pertencam, deixando todo o espaco livre e desocupado, que entregara a Junta
de Freguesia de Alcabideche (JFA), em bom estado de conservacgéao, incluindo todas as benfeitorias
eventualmente realizadas, apenas se admitindo o desgaste decorrente de um uso normal dos
mesmos, sob pena de remocdao coerciva, a expensas do ocupante.

3. Denudncia de Contrato, o Concessionario podera impedir a renovacao do contrato mediante a
comunicagao escrita com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, relativamente a datado

seu termo inicial ou das suas renovacoes.
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CAPITULO lIl - EXPLORAGAO E CONSERVAGCAO DO ESTABELECIMENTO

Clausula 42
Horéario de Funcionamento

1. O estabelecimento funcionar4d em periodo coincidente com o horério de abertura ao publico do
Cemitério de Alcabideche, ou seja:

a) O Horario de 2.2 feira a 6.2 feira € das [Hora] as [Hora];
b) O Horario de sdbado é das [Hora] as [Hora];
c) O Horario de domingo é das [Hora] as [Hora].

2. Outros horarios podem ser especificamente considerados, designadamente em funcdo do
funcionamento da "Florista", ou da realizacdo de eventos, sempre que para tal haja condigbes,
nomeadamente de vigilancia.

3. A "Florista" pode funcionar para além do horario do cemitério, desde que também esteja aberta
durante o periodo de funcionamento deste.

4. Qualquer alteracao de horario ou encerramento pontual carece de autorizacdo expressa e prévia da

Junta de Freguesia de Alcabideche, solicitada com a antecedéncia minima de 8 dias.

Clausula 52
Obrigacdes Principais do Concessionario
1. Sem prejuizo de outras obrigagBes previstas na legislacdo aplicavel, no presente caderno de
encargos ou nas clausulas contratuais, da celebrag&o do contrato decorrem, para o Concessionario,
as seguintes obrigacdes principais:

a) Fornecer e instalar os equipamentos e utensilios necessarios ao bom e eficaz
funcionamento do estabelecimento, de acordo com o tipo e carateristicas do servigo que
se prop0s prestar;

b) Obter todas as licencas, certificagfes e autorizagdes necessarias as atividades integradas
desenvolvidas no locado;

c) Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servico prestado no estabelecimento;

d) Assegurar a limpeza, conservacdo e seguranca do estabelecimento e respetivos
equipamentos;

e) Proceder a limpeza da area, devendo tal limpeza ser continua durante o periodo de
funcionamento do estabelecimento e estar diariamente assegurada a hora de abertura do

estabelecimento;
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f) Dotar o estabelecimento de equipamentos que permitam assegurar a separacdo dos
residuos na origem, de forma a promover a sua valorizacdo por fluxos e fileiras,
nomeadamente a recolha seletiva de vidro, embalagens e papel;

g) Pagartodos os consumos decorrentes da exploragéo do estabelecimento, nomeadamente
fornecimento de eletricidade e abastecimento de agua, telecomunicacgdes, internet;

h) Avisar de imediato a JFA sempre que algum perigo ameace 0s equipamentos objeto da
presente exploracdo, ou que terceiros se arroguem direitos sobre 0s mesmos;

i) Do equipamento fixo disponibilizado pela JFA é elaborado um inventario que é assinado
por ambos os outorgantes, ficando o Concessionario responsavel pela manutencéo e bom

funcionamento dos mesmos.

Clausula 62
Obras

Quaisquer obras carecem de autorizacdo expressa e prévia da JFA (sem prejuizo da observancia das
demais disposi¢Bes legais e regulamentares aplicaveis), e serdo executadas por conta do
Concessionario ficando as mesmas, desde logo, propriedade da JFA, sem que assista ao

Concessionario qualquer direito de retencdo ou indemnizagéo.

Clausula 72
Publicidade
A instalagcédo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizacdo da JFA

e esta sujeito a licenciamento municipal, nos termos gerais aplicaveis.

CAPITULO IV = TAXA

Clausula 82
Base de Licitacao
1. A base de licitagdo do valor da taxa a pagar pelo Concessionario é de € 750,00 (Setecentos e
cinquenta euros).
2. Os critérios de selecdo das propostas recebidas pela JFA obedecem as seguintes ponderacdes:

60% - valor da taxa
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20% - criacdo de postos de trabalho
10% - menor prazo de entrada em funcionamento e experiéncia no sector

10% - conceito do servico a prestar

Clausula 92
Remuneracéo e Prazos de Pagamento

. O Concessionario efetuard na JFA, uma caucao correspondente a dois meses do valor da taxa
mensal por si estipulado aquando da apresentac¢éo da sua proposta.

. Pela exploracdo do estabelecimento objeto do presente concurso, o concessionario efetuara
0 pagamento a JFA do valor mensal que resulte da proposta.

. A taxa mensal que resulte da proposta sera atualizada anualmente, por indexacdo aovalor da
inflagdo determinada pelo INE respeitante ao ano anterior.

. O pagamento da taxa devera ser efetuado até ao oitavo dia do més a que respeita, cominicio na
data de celebracdo do contrato e mediante a emissao da respetiva fatura.

. O pagamento devera ser efetuado mediante transferéncia bancaria ou pagamento junto da sede da
JFA.

. A falta de pagamento no prazo estipulado faz o Concessionario incorrer em mora, podendo a JFA
exigir, para além do valor da taxa em divida, uma indemnizacao igual a 50% (cinquenta por cento)
do montante que for devido, sem prejuizo do direito a optar pela rescisdo sancionatoria a que houver

lugar.

CAPITULO V — RESPONSABILIDADE DO CONCESSIONARIO

Clausula 102
Atos e Direitos de Terceiros. Perda de Danos

. O Concessionéario € o unico responsavel pelas indemniza¢des por perdas e danos e todas as
despesas resultantes de prejuizos pessoais, de doencas, de impedimentos permanentes e
temporarios ou morte, decorrentes ou relacionados com a execucdo da exploragdo; estas
indemnizacbes e despesas abrangerdo obrigatoriamente terceiros em atuacdo no local da
exploracao, incluindo a propria JFA.

. O Concessionario é o unico responsavel pela reparacdo e indemnizacao de todos os prejuizos
sofridos por terceiros, incluindo a propria JFA, até efetiva restituicdo das instalacdes e espacos que
constituem o objeto do contrato, designadamente os danos resultantes:

a) da atuacao do pessoal ao servigo do concessionario ou dos seus subcontratados;
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b) do deficiente funcionamento ou avarias causados por equipamentos;
¢) do impedimento de utilizaco.
3. O Concessionario € 0 unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de circunstancias

imprevistas fortuitas e/ou imprevisiveis, nos termos da lei geral.

Clausula 112
Seguros
1. Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislacdo em vigor, o Concessionario devera
celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para a JFA, 0s seguintes seguros:

a) Acidentes de trabalho, conforme legislacdo em vigor, cobrindo os riscos com todo o
pessoal aos seus servigos;

b) Responsabilidade civil, cujas coberturas devem garantir danos patrimoniais e ndo patrimoniais
causados a terceiros, por atos e omissdes decorrentes da atividade inerentea exploracao,
incluindo as resultantes de operacdo de quaisquer maquinas/equipamentos, e outros danos
causados pelo pessoal ou por quaisquer pessoassob a sua dire¢ao;

c) Seguro “Multirriscos” destinado a cobrir danos causados por 4gua, incéndios, tempestades,

furto ou roubo, entre outros.

CAPITULO VI — MODIFICACOES SUBJETIVAS

Clausula 122
Cedéncia e Transmissao

1. E interdito ao Concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte, a
gualquer titulo, o contrato, assim como realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir o mesmo
fim, direta ou indiretamente, sem autorizacao prévia da JFA.

2. O Concessionario ndo podera proceder a qualquer alteracdo do ramo de exploragdo do
estabelecimento objeto do contrato a celebrar.

3. S&o nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados com infragcdo do previsto no nimero

anterior.

Clausula 132

Caducidade
O contrato caduca quando se verificar o fim do prazo, extinguindo-se as relagdes contratuais
existentes entre as partes, sem prejuizo das disposi¢des que, pela sua natureza ou por estipulacéo

entre as partes, se destinem a perdurar para além daquela data.
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Clausula 142
COMUNICACOES E NOTIFICACOES
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e comunicacdes entre
as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.
2. Qualquer alteragdo das informagdes de contato constantes no contrato, deve sercomunicada a outra
parte.
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PARTE Il - CLAUSULAS TECNICAS

Clausula 152 - CARATERISTICAS DO ESTABELECIMENTO

1. O estabelecimento tem a area total coberta de 20m2.

2. O estado do estabelecimento € do conhecimento do Concessionario e, no final da Concessao
devera ser devolvido em idénticas condigdes.

3. O estabelecimento possui equipamentos técnicos que poderdo ser cedidos a titulo de empréstimo

durante o periodo de vigéncia do contrato.

Clausula 162 - MEMORIA DESCRITIVA
1. CONCEITO

A florista a ser implementada no espac¢o do Cemitério de Alcabideche devera destacar-se pela oferta de
produtos de qualidade, dando especial relevancia as flores e arranjos florais que valorizem a
naturalidade, frescura, e, sempre que possivel, a origem local e sazonal dos produtos. O objetivo é
proporcionar aos visitantes um servi¢co que transmita conforto e respeito, refletindo o ambiente sereno
e de contemplacdo que caracteriza 0 espaco.

O desenvolvimento desta atividade complementar devera estabelecer uma relagdo harmoniosa com o
local, no que concerne ao modelo de funcionamento, destacando-se pela qualidade do servigo prestado,
horario de funcionamento adequado as necessidades dos visitantes, e a tipologia e apresentacdo dos
produtos disponiveis.

A florista devera criar um “ambiente acolhedor e respeitoso”, refletindo as caracteristicas do cemitério,
promovendo um espaco que va ao encontro das necessidades dos seus utilizadores, desde arranjos
simples e naturais a propostas mais elaboradas para homenagens e eventos memoariais.

Pretende-se assim estabelecer um espaco distinto, que, ao mesmo tempo, se integre na envolvéncia
do cemitério, criando uma ligacdo simbolica com a serenidade do local. O ambiente da florista devera
ser convidativo, com um design discreto e harmonioso, refletindo a importancia do local e respeitando o

sentimento associado ao espago.

Produtos e Servicos oferecidos: no que respeita aos produtos, a florista devera adotar um conceito
baseado na frescura e na qualidade, valorizando a sustentabilidade e a ligacdo a comunidade local. As
flores e plantas comercializadas devem, sempre que possivel, ser de origem local ou regional,

respeitando a sazonalidade e a preferéncia por produtores da freguesia ou do concelho de Cascais.

Proc. N.° 42/2022
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Devem ser disponibilizados: Arranjos florais personalizados, desde bouquets simples até coroas e
centros florais; Plantas ornamentais adequadas para espacos de memoria, como tumulos e campas;
Produtos complementares, como velas, cartdes de homenagem, e acessoérios decorativos.
Além disso, a florista devera ter a capacidade de oferecer servicos personalizados, incluindo a entrega

de flores no local e o fornecimento de arranjos para cerimdénias e eventos memoriais.

Dinamizacdo e Envolvimento com a Comunidade: considerando a localizagéo estratégica, a florista
podera colaborar ativamente com a comunidade, desenvolvendo parcerias com escolas, associa¢cdes
locais, e grupos de visitantes para atividades de sensibilizagéo sobre o cuidado com as flores e a

preservacdo da memaria.

Modelo de Negdcio e Funcionamento: a proposta deve incluir um plano detalhado do modelo de negécio
a implementar, assegurando a qualidade do servigo prestado e a gestdo sustentavel da atividade. O
horéario de funcionamento deverd estar alinhado com o do cemitério, garantindo a maxima conveniéncia

aos utilizadores.

Por fim, a florista devera assumir um papel ativo na valorizagéo do espaco, contribuindo para o ambiente

sereno e acolhedor que se espera de um local com as caracteristicas do Cemitério de Alcabideche.

Critérios de Avaliacdo da Proposta
* Adequacao ao conceito: o respeito pelo ambiente do cemitério e pela simbologia do espaco.
« Dinamizacgé&o do espaco: iniciativas que valorizem a memoaria e envolvam a comunidade.
* Qualidade do servigo: atendimento de exceléncia, frescura e qualidade dos produtos, e inovacao

nos servigos prestados.

A adjudicacéo sera feita a proposta mais vantajosa, nos termos da clausula 9.2 doEdital/

Aviso de abertura de concurso.
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